
Samenvatting principeverzoek 
 

 

Wat is er in de huidige situatie aanwezig op het perceel? 

  

Wat is er toegestaan volgens het bestemmingsplan? 

  

Wat vraagt de initiatiefnemer? 

 

Conclusie 

- Het initiatief is niet passend in het bestemmingsplan. 

- Er is een bestemmingsplanwijziging (postzegelbestemmingsplan) nodig om 

medewerking te kunnen verlenen aan het initiatief. 

- Het college wordt geadviseerd om een positieve grondhouding aan te nemen ten 

opzichte van dit principeverzoek. 

- De voornaamste belemmeringen (zouden kunnen) zijn: milieuhygiënische 

inpasbaarheid. 

 

 

 

 

 

 

Plattelandswoning 

Bedrijfswoning 

Bedrijfswoning 



Uitwerking principeverzoek 
Op 3 juli 2023 is er een principeverzoek ingediend met de vraag of de gemeente wil 

meewerken aan een bestemmingsplanwijziging voor Sotaweg 34 te Roelofarendsveen. Het 

plangebied staat kadastraal bekend als AKM01B5344 met een oppervlakte van 325 m2. Het 

verzoek betreft het omzetten van een bedrijfswoning in een plattelandswoning.  

 

Huidige situatie 

Aan de Sotaweg 34 in Roelofarendsveen staat een bedrijfswoning met daarachter een 

bloemenkwekerij. Er is nog een bedrijfswoning op Sotaweg 32 (naastgelegen) van dezelfde 

eigenaar. De Sotaweg is een 50 km/u weg die loopt door het beschermde 

glastuinbouwgebied van Roelofarendsveen.  

 

Gevraagde situatie 

Er is een teeltwisseling geweest in de bloemenkwekerij van rozen naar snijhortensia’s. De 

initiatiefnemer geeft aan dat hierdoor de tweede bedrijfswoning bij de bloemenkwekerij niet 

meer noodzakelijk is. Er wordt gevraagd om de bestemming van de bedrijfswoning te 

wijzigen naar een plattelandswoning, zodat de woning bewoond kan worden door iemand die 

geen binding heeft met het achtergelegen glastuinbouwbedrijf. Ruimtelijk gezien veranderd 

er niets aan het perceel of de woning.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Toetsingskader 

 

Bestemmingsplan 

Het perceel maakt onderdeel uit van het bestemmingsplan de ‘Baan en Sotaweg’, 

vastgesteld op 11 september 2017. Het perceel kent de bestemming ‘Agrarisch-

Glastuinbouw’, er geldt geen specifieke aanduiding.   

 

In het vigerende bestemmingsplan is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen om een 

bedrijfswoning om te zetten naar een plattelandswoning. Met deze regeling behoudt de 

woning binding met het agrarische bedrijf maar kan de woning wel bewoond worden door 

derden. Om gebruik te maken van de wijzigingsbevoegdheid dient er voldaan te worden aan 

de onderstaande voorwaarden.  

 

Met het voorliggende initiatief kan er naar verwachting voldaan worden aan de voorwaarden 

van de wijzigingsbevoegdheid welke is opgenomen in het bestemmingsplan. Daarbij is het 

aan de initiatiefnemer om daadwerkelijk aan te tonen dat de functie van de tweede 

bedrijfswoning niet meer noodzakelijk is. Middels een wijzigingsplan kan de specifieke 

bouwaanduiding - ‘plattelandswoning’ worden toegevoegd aan het perceel. Deze aanduiding 

zal ook zichtbaar worden in de verbeelding van het bestemmingsplan.  

 

Samenvatting 

De locatie maakt onderdeel uit van het bestemmingsplan ‘Baan en Sotaweg’ en heeft de 

bestemming ‘Agrarisch-Glastuinbouw’. Er is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen in het 

bestemmingsplan voor het omzetten van een ‘bedrijfswoning’ naar een ‘plattelandswoning’. 

Het initiatief kan voldoen aan de voorwaarden van de wijzigingsbevoegdheid wat betekent 

dat het gaat om een wijzigingsplan. De specifieke bouwaanduiding – ‘plattelandswoning’ zal 

daarmee worden toegevoegd aan het perceel.  

 

Landelijk beleid 

Er worden geen belemmeringen verwacht vanuit landelijk beleid.  

 

Lib (Luchthavenindelingbesluit) 

Het perceel ligt niet binnen de LIB zones, hierdoor worden er geen belemmeringen verwacht.  

 

Ladder duurzame verstedelijking 

Het initiatief betreft het omzetten van een bedrijfswoning naar een plattelandswoning en dus 

geen stedelijke ontwikkeling. De ladder duurzame verstedelijking hoeft niet doorlopen te 

worden.  

 



Provinciaal beleid 

In de omgevingsverordening is een artikel (6.15) opgenomen over ontwikkelingen binnen 

glastuinbouwgebieden.  

 

Het wijzigen van een bedrijfswoning naar een plattelandswoning is niet in strijd met dit 

artikel. Een plattelandswoning blijft immer planologisch onderdeel uitmaken van het bedrijf 

en kan de bedrijfsvoering daardoor ook niet belemmeren. Het initiatief ligt in lijn met de 

omgevingsverordening.  

 

Hoogheemraadschap van Rijnland 

De locatie valt niet binnen een waterkering, hierdoor worden er geen belemmeringen 

verwacht vanuit Hoogheemraadschap van Rijnland.  

 

Regionale Woonagenda 

Er wordt geen woning toegevoegd, de bestemming wordt enkel gewijzigd. Hierdoor hoeft het 

initiatief niet getoetst te worden aan de Regionale Woonagenda.  

 

 

 

 

 



Omgevingsvisie 

Kaag en Braassem maakt onderdeel uit van de Greenport Aalsmeer en daarmee wordt er 

ingezet op nieuwe mogelijkheden om glastuinbouw een kansrijke toekomst te geven. De 

focus ligt op het concentreren van glas in de vier duurzame glastuinbouwgebieden, de Baan-

Sotaweg is er hier een van.  

 

Bij nieuwbouwplannen, reorganisatie of ideeën voor het intensiveren van de onderneming 

wordt er gekeken naar de mogelijkheden voor ontwikkeling, maar ook in hoeverre het 

initiatief passend is in de omgeving en voorziet in een goede samenwerking tussen 

verschillende functies in de omgeving. 

 

Het voorliggende advies is passend in de omgeving aangezien de structuur van het gebied 

niet wijzigt. De bedrijfswoning wordt gewijzigd naar een plattelandswoning wat in lijn ligt met 

de omgevingsvisie van de gemeente.  

 

Nota Inbreidingslocaties 

Er wordt geen woning toegevoegd aan de woningvoorraad, er hoeft dus niet getoetst te 

worden aan de Nota Inbreidingslocaties.  

 

Welstandskaart 

Het gebied is welstandsluw, hierdoor worden er op dit vlak geen belemmeringen verwacht.  

 

Samenvatting 

Vanuit landelijk en provinciaal beleid worden er geen belemmeringen verwacht. De locatie 

ligt binnen het beperkingengebied van LIB 4 en 5, aangezien er ruimtelijk geen verandering 

plaatsvindt zal dit geen belemmering opleveren. De ladder duurzame verstedelijking hoeft 

niet doorlopen te worden omdat het geen stedelijke ontwikkeling betreft.  

 

Er wordt niet gebouwd niet gebouwd in de waterkering, het beleid van Hoogheemraadschap 

vormt hierdoor geen belemmering. Er wordt geen woning toegevoegd aan de 

woningvoorraad en het woningtype blijft hetzelfde. De locatie bevindt zich in een welstadsluw 

gebied.  

 

Het initiatief ligt in lijn met de omgevingsvisie aangezien er wordt ingezet op het behoud en 

nieuwe mogelijkheden voor duurzame glastuinbouwgebieden.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Haalbaarheid 

 

 Geen belemmering  

Kan een belemmering vormen  

Vormt een belemmering  

 

Ruimtelijk    
Bestemmingsplan In het vigerende bestemmingsplan is een 

wijzigingsbevoegdheid opgenomen om een 

bedrijfswoning te wijzigen naar een plattelandswoning. 

Het initiatief kan naar verwachting voldoen aan de 

voorwaarden, middels een wijzigingsplan zal de 

specifieke bouwaanduiding – ‘plattelandswoning’  

worden toegevoegd aan het perceel.  

 

Stedenbouw Ruimtelijk gezien veranderd er niets aan de bestaande 

situatie, het betreft enkel het toevoegen van een 

aanduiding.   

 

Functioneel    
Verkeersveiligheid en 

bereikbaarheid 

Doordat er niets verandert aan de huidige situatie, 

buiten de wijziging van de bestemming, wordt hier geen 

belemmering verwacht. 

 

Parkeren Doordat er niets verandert aan de huidige situatie, 

buiten de wijziging van de bestemming, wordt hier geen 

belemmering verwacht. 

 

Milieu etc.   
Duurzaamheid Dit initiatief levert geen actieve bijdrage aan de 

duurzaamheidsdoelstellingen van de gemeente. 
 

Geurhinder Er moet worden aangetoond dat er geen 

belemmeringen zijn op het gebied van geurhinder.  
 

Geluidshinder In de ruimtelijke onderbouwing moet worden 

aangetoond dat er geen belemmeringen zijn met 

betrekking tot de nabijheid van de A4.   

 

Lichthinder Door de nabijheid van kassen dient dit nader 
onderzocht te worden, hier kunnen belemmeringen uit 
voort komen met betrekking tot een goed woon- en 
leefklimaat.  

 

Flora en fauna Aangezien het gaat om het wijzigen van het gebruik is 

een quickscan flora en fauna niet noodzakelijk. 
 

Bodem Er wordt niet gebouwd met dit initiatief, hierdoor wordt 

er geen belemmering verwacht. Ondanks dat, dient dit 

nader onderzocht en gemotiveerd te worden.   

 

Archeologie Aangezien de grond niet geroerd dient te worden, is er 

naar verwachting geen belemmering op dit vlak. Dit 

dient nader onderzocht te worden.   

 

Externe veiligheid Het perceel ligt niet in een aandachtsgebied, hierdoor 

worden geen belemmeringen verwacht. 
 



Bedrijven en milieuzonering Er dient aangetoond te worden dat er sprake is van een 

goed woon- en leefklimaat. Dit kan voor belemmeringen 

zorgen.  

 

Beleid    
Landelijk beleid Het perceel ligt niet binnen de LIB zones, hierdoor 

worden er geen belemmeringen verwacht. 
 

Provinciaal beleid  Een plattelandswoning blijft immer planologisch 

onderdeel uitmaken van het bedrijf en kan de 

bedrijfsvoering daardoor ook niet belemmeren. Het 

initiatief ligt in lijn met de omgevingsverordening.  

 

Beleid hoogheemraadschap  Er wordt met dit initiatief niet gebouwd, dus ook niet in 

de waterkering. Er wordt geen belemmering verwacht 

vanuit Hoogheemraadschap.  

 

Omgevingsvisie De locatie ligt in een van de duurzame 

glastuinbouwgebieden van de gemeente. Er wordt  

ingezet op nieuwe mogelijkheden om glastuinbouw een 

kansrijke toekomst te geven. De bedrijfswoning wordt 

gewijzigd naar een plattelandswoning, dit ligt in lijn met 

de omgevingsvisie van de gemeente.  

 

Raadsakkoord In het raadsakkoord wordt benoemd dat de raad 

meewerkt aan een bestemmingsplanwijziging met 

betrekking tot bedrijfswoningen op agrarisch gebied. Op 

deze manier kunnen woonbestemmingen een ander 

gebruik aannemen dan het vigerende bestemmingsplan 

toestaat.   

 

 

Conclusie 

 

Het omzetten van een bedrijfswoning in een plattelandswoning op Sotaweg 34 in 

Roelofarendsveen lijkt een passende optie. Door de teeltwissel die heeft plaatsgevonden in 

de bloemenkwekerij is de tweede bedrijfswoning niet meer noodzakelijk. Door het toevoegen 

van de specifieke aanduiding ‘Plattelandswoning’ op het perceel, kan bewoning voor derden 

mogelijk worden gemaakt.  

In het bestemmingsplan ‘Baan-Sotaweg’ is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen om van 

een bedrijfswoning een plattelandswoning te maken. Er dient aan enkele voorwaarden te 

worden voldaan, het is aan de initiatiefnemer om aan te tonen dat dat mogelijk is. Naar 

verwachting zijn er geen grote belemmeringen op dit vlak. 

Ruimtelijk gezien veranderd er niets aan de huidige situatie aangezien enkel de bestemming 

gewijzigd zal worden. Hierdoor zijn er geen belemmeringen wat betreft stedenbouw, 

parkeren of ontsluiting. Er dient onderzocht of het initiatief milieuhygiënisch toepasbaar is, dit 

dient aangetoond te worden door de initiatiefnemer. Eventuele belemmeringen kunnen voort 

komen vanuit geluidshinder en lichthinder als het gaat om een goed woon- en leefklimaat.  

Het initiatief ligt in lijn met de omgevingsverordening vanuit de provincie aangezien de 

plattelandswoning onderdeel blijft uitmaken van het agrarische bedrijf. Vanuit de 

omgevingsvisie wordt er ingezet op nieuwe mogelijkheden binnen de duurzame 



glastuinbouwgebieden. Het initiatief ligt in lijn met de omgevingsvisie van de gemeente. In 

het raadsakkoord wordt benoemd dat de raad meewerkt aan een bestemmingsplanwijziging 

met betrekking tot bedrijfswoningen op agrarisch gebied. Het initiatief sluit aan bij het 

Raadsakkoord van de gemeente.  

Het college wordt geadviseerd om het voorliggende advies wenselijk te vinden.  


