
Casus borgstelling SHWJ https://stivad.nl/woningen-3e-kwartaal-2023-bar-42-mediaan-4-min/ https://www.nvm.nl/media/lvvlvpez/cw_outlook_2023_nl.pdf
waarderingen: pagina 36
aantal wooneenheden 75
huur per mnd, per woning 680€                   
bruto huur per jaar 612.000€            
BAR marktpartijen 4,20%
marktwaarde complex 14.571.429€       
waarde borgstelling 14.375.000€      

Toelichting:
Op basis van geregistreerde woningtransacties tm 3e kwartaal 2023 eisen marktpartijen
een bruto aanvangsrendement (BAR) van gemiddeld 4,2% op investeringen in verhuurwoningen
Dat rendement wordt door publicatie van de NVM (Cushman & Wakefield) ook bevestigd (zie hiernaast)
De beoogde bruto jaarhuur van het jongerencomplex bedraagt € 612.000 
Op basis van een BAR van 4,2% bedraagt de marktwaarde van het complex dus: € 14,57 mln.

Conclusie:
Gemeente Kaag en Braassem staat borg voor een lening van € 14,375 mln.
Zij verkrijgt van de stichting daarvoor als onderpand een complex dat  door marktpartijen wordt 
gewaardeerd op € 14,57 mln
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